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Prima platforma online de informatii imobiliare
din Romania, dezvoltata de Imobiliare.ro

in cadrul unei colaborari cu experti statisticieni si evaluatori de top din tara si din strainatate.

Peste 10 ani de prezenta pe piata
de real estate din Roméania

colaboram cu dezvoltatori, agentii imobiliare, investitori, banci si companii de evaluare.

Rapoarte privind evolutia pietei rezidentiale
la nivel national si regional

analizadm evolutia pietei rezidentiale din 2017, peste 35.000 de rapoarte descarcate.

Cea mai detaliata baza de date cu
proprietati imobiliare din Romania

include 9.000 de localitati si dispune de istoric incepand cu anul 2004.

Analize SWOT complete dedicate
dezvoltatorilor imobiliari

inclusiv recomandari pentru realizarea unui proiect competitiv pe piata.

Instrumente dedicate agentilor imobiliari
si companiilor de evaluare

ACP si EPI, cele mai bune comparabile cu proprietati listate si tranzactionate.

Reducerea risculuiin cazul
portofoliilor complexe

AVM, primul instrument folosit in Romania pentru evaluarea portofoliilor bancilor.




De 25 de ani promovam

imobiliarele in online

1,9 milioane

de utilizatori unici lunar, furnizdnd peste 5 milioane de
leaduriin 2023.

Rapoarte detaliate

despre performanta anuntului tau.

Training specializat

cu consultantul tdu dedicat,localizat in orasul tau.

Pagina specializata

pentru agentia sau proiectul tau imobiliar.
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Imobiliare.ro HUB: 20 de ani de evenimente imobiliare,
cea mai mare comunitate imobiliard din Romania.

Imobiliare.ro AWARDS: de 10 ani premiem excelentain
imobiliare.

Peste 200 de intalniri organizare cu si pentru breasla
imobiliare.

Peste 2.500 de participanti anual la conferintele
noastre din principalele orase ale tarii.

PR constant pentru jucatorii activi din piata prin articole
Si prezenta in evenimentele proprii.

Cel mai citat portal imobiliar in mass-media, principala
si cea mai credibila sursa de informatii imobiliare in
Romania.




Piata rezidentiala in 2025: intre contextul
de risc si nevoiaridicata de locuire

DANIEL CRAINIC
Chief Marketing Officer Imobiliare.ro

“Piataimobiliard din Roménia continua sa se confrunte
cu o serie de provocari si transformari, influentate atat
de factori economici, c4t si politici. Dupa cresterile
spectaculoase de preturi din ultimii ani, existd semne
ca..” - asaar sunain 99% din cazuri raspunsul corect
politic la orice intrebare despre tendintele pietei in
2025. Doar ca din 2020 incoace, fiecare inceput de an
pare sa se repete, doar detalile sunt diferite -
pandemie, razboi, inflatie, cresterea necontrolatd a
preturilor, iar acum, amenintarea extremista, iar genul
acesta de raspuns, desi corect, s-a transformat in
cliseu.

S& recurgem asadar la factorii obiectivi. Exista cateva

fapte certe, cu valoare de axioma pentru piata

rezidentiala:

1. Suntemin fata unor provocéari de ordin politic care
pot oricand sa schimbe regulile jocului;

2. Piata rezidentiald este una dintre cele mai
sensibile piete la orice semn de instabilitate;

3. Cresterile de pret liniare, de doua cifre, din ultimul
an nu au cum sé fie sustenabile pe termen lung;

4. Randamentele pe piata rezidentialda sunt in
scadere, chirile netindnd pasul cu cresterea
pretului de achizitie;

5. Nevoia de locuire in urbanul mare raméane de
necontestat;

6. Oferta, pe segmentul nou, este in scadere;

7. Romaénia are printre cele mai bune scoruri de
accesibilitate, venit vs preturi imobile.

in termeni sportivi, am spune c& pare o remizd, in
termeni economici putem aprecia ca piata rezidentiala
din Romania se va afia intr-un punct de echilibru, un
echilibru delicat.

Ce spun datele

in trimestrul IV al anului 2024, oferta de proprietati
disponibile la vanzare a scazut cu 13%, ajungénd la
aproximativ 101.000 de unitati, in timp ce pretul mediu
national pe metru patrat a crescut cu 14%, atingand
1.710 euro/mp.

Bucurestiul se remarca printr-o crestere de 10% a
cererii totale, dar cererea a crescut in patru din cele
sase mari orase pe segmentul nou.

Oferta a scazut in toate orasele mari, cu cea mai
puternica reducere in Bucuresti (-22%). Segmentul de
locuinte noi a inregistrat o crestere a ofertei doar in
Timisoara (+9%), nu intdmplator orasul cu cele mai
accesibile locuinte din Romaénia, in timp ce
Cluj-Napoca si Bucuresti au avut scaderi
semnificative.



Si totusi, e un moment bun de achizitie?

Adaptabilitatea si inovatia rdman aspecte cheie
pentru agenti imobiliari si dezvoltatori deopotriva, in
timp ce cumparatorii ar putea avea sansa de a se afla
in fata unor oportunitati unice de achizitie, de tipul
acelora care apar intr-o perioada imprevizibila.
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Scorul bun de accesibilitate, unde raportul
venituri-preturi raméane favorabil, si nevoia de locuire
in marile centre urbane la care a contribuit si
amanarea planurilor de achizitie din toti acesti ani, ne
aratad ca ramane o decizie inspiratd cumpararea unei
proprietati.
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2024 - un an mai bun decat 2023. Noile
tendinte din imobiliare

COSTIN NISTOR
Managing Director Fortim Trusted Advisors

Am intrat cu dreptul in 2025, odata cu integrarea
completd Tn spatiul Schengen. Acest pas strategic
aduce Romaniei un avantaj considerabil, consolidand
conexiunile cu Europa si atrdgand un interes sporit din
partea partenerilor de afaceri.

In 2024, piata imobiliara rezidentiald a continuat s&
evolueze, oscildnd in functie de cerere si oferta. Per
total, numarul tranzactiilor a crescut cu 8% in 2024
fatd de anul precedent, in ciuda costuri de finantare
ridicate. Abia spre finalul anului trecut, costurile
creditelor s-au redus, iar aceastd tendintd de
accesibilizare a finantarii continua in 2025.

Scaderea ofertei de locuinte noi in
Bucuresti

Comparativ cu acum 3-4 ani, numarul autorizatiilor
pentru constructii rezidentiale a scézut dramatic. De

exemplu, intr-o luna din 2024 s-au aprobat de 4-5 ori
mai putine locuinte decét in lunile similare din
2019-2020.

Blocajele administrative persista, astfel ca
recomandam cumparatorilor sa se orienteze spre
proiecte deja autorizate, cu documentatia complet
aprobata de administratiile locale.

Zone emergente in Bucurestiin 2025

Anul 2025 aduce o dezvoltare accelerata a unor zone
cheie din Bucuresti, precum Petrom City - Strulesti si
Pipera - Fabrica de Glucoza. Aceste zone beneficiaza
de infrastructurd moderna, facilitati urbane, unitati de
invatdmént de stat si privat, precum si centre
medicale.

Se contureaza astfel cartiere noi, moderne, integrate
in oras, aproape de metrou, cu spatii verzi generoase
si multiple facilitati pentru petrecerea timpului liber.

Dezvoltatorii investesc in

premium

facilitati

Ansamblurile rezidentiale de mari dimensiuni, cu
peste 100 de apartamente, includ din ce Th ce mai
multe facilitati premium: retail la parter, piscine, sali de
sport, zone de agrement, parcuri si gradini interioare.
Un exemplu este ansamblul din zona Petrom City pe
care il avem in portofoliu, unde viitorii locatari vor
beneficia de receptie, concierge, club de fitness,
promenada pe malul lacului, loc de joaca, gradini
tematice, panouri fotovoltaice pentru energie
regenerabila, peste 370 de locuri de parcare simobilier
urban pentru socializare. De asemenea, conceptul de
"rooftop apartments” aduce apartamente speciale cu
terase pe acoperis si vedere panoramica spre lac.



Profesionalizarea pietei de locuinte de
inchiriat

O tendinta tot mai vizibild in 2025 este dezvoltarea
segmentului de locuinte destinate exclusiv inchirierii,
administrate  profesionist,  similar  modelelor
occidentale.

Acest lucru va aduce beneficii pe termen lung atéat
chiriasilor - prin servicii de calitate, cat si proprietarilor
- printr-o gestiune eficienta, similara pietei de birouri.

Provocarile legislative si impactul asupra
pietei

Situatia geopoliticd si alegerile din mai 2025 pot
influenta semnificativ piata imobiliara.

Existd propuneri legislative care fie pot facilita
finantarea imobiliara, fie o pot frana.

Reglementarile privind REIT-urile vor atrage mai mult
capital pe piatarezidentiala, stimuldnd dezvoltarea de
locuinte pentru inchiriere si cresterea investitiilor in
cladiri de birouri, centre comerciale si spatii
industriale.

Pe de altd parte, propunerea de reglementare a

avansurilor pentru proiectele off-plan trebuie
analizatd cu atentie. O posibild solutie ar fi
implementarea unui sistem escrow, unde avansul
minim sa fie de 40%, daca acest procent este acoperit
de un credit bancar, far& a necesita asigurare
suplimentard. De asemenea, un sistem etapizat
pentru cresterea avansului in functie de progresul
constructiei ar putea oferi mai multé predictibilitate
dezvoltatorilor.

Dezvoltarea pietei imobiliare in afara
Bucurestiului

Daca pénéa recent, Bucurestiul era aproape singura
optiune  pentru  marii  investitori  imobiliari
internationali, din 2024 asistam la o extindere a
interesului catre orase regionale.

Tot mai multe proiecte de mari dimensiuni sunt
finantate de investitori experimentati, iar pe termen
mediu se contureazd dezvoltarea unor ansambluri
rezidentiale destinate exclusiv inchirierii, care vor
profesionaliza piata rezidentiald din marile orase ale
Romaéniei.



Vanzari

(nivel national)

Cererea pentru achizitia de proprietati rezidentiale
(potentiali cumparatori corelati cu oferta existenta)

1,45 -6% 1,36

T4 2023 evolutie T4 2024

Oferta de proprietati rezidentiale listate la vanzare

116.590 101.430
locuinte -e.‘lli:f’ locuinte

Pret mediu solicitat pentru proprietatile listate la vanzare

1.500 ® 1.710
euro/mp util .:l\!oll:ltf euro/mp util

T4 2024

Proprietati imobiliare vandute (sursa: ANCPI)

187.500 184.
imobile :‘3':/:: 8imoglgo

49.70 48.9
unitati indivigxale -2% i

unitati individuale

T4 2023 evolutie T4 2024



Finante

(nivel natiorfal)

Credite noi acordate gospodariilor populatiei
pentru locuinte (sursa: BNR)

10,2 miliarde lei +46%, 14,9 miliarde lei

T4 2023 . T4 2024
evolutie

Valoarea medie a creditelor noi acordate
(surséa: Imobiliare.ro Finance)

65.462 euro +14°/, 74.804 euro

T4 2023 . T4 2024
evolutie

Rata medie a creditelor noi acordate
(surséa: Imobiliare.ro Finance)

4ty -3% 433
euro/luna .° euro/luna
T4 2023 evolut,le T4 2024

Indicele de referinta pentru
creditele consumatorilor (IRCC, sursa: BNR)

5,96% $,99%

T4 2023 M T4 2024

Dobéanda fixa minima din piata de
credite ipotecare (sursa: Imobiliare.ro Finance)

5,75% 4,79%

T4 2023 W T4 2024
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Inchirieri

(nivel national)

Cererea pentru inchirierea de proprietati rezidentiale
(potentiali chiriasi corelati cu oferta existenta)

1,28 +8% 1,38

T4 2023 evolutie T4 2024

Oferta de proprietati rezidentiale listate lainchiriere

61.400 47.820
locuinte -2 |2% locuinte
T4 2023 evolutie T4 2024

Pretul mediu/unitate pentruinchirierea
proprietatilor rezidentiale

500 +10% 550

euro/luna euro/luna
T4 2023 evolutie T4 2024
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BUCURESTI

Cerere in crestere in Bucuresti. Interes

record pentru locuintele noi de vanzare
(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Cererea: +10%

T4 2024 :

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumparatori pentru casele si
apartamentele din Capitalad listate la véanzare pe
Imobiliare.ro a crescut in ultimele trei luni din 2024,
daca ne raportdm la situatia inregistrata in perioada
similara din 2023.

Cererea a crescut puternic in cazul locuintelor noi, cu
33%. Astfel, pentru fiecare proprietate disponibild au
existat aproximativ trei potentiali cumpératori. Doar in
trei alte mari orase din tara s-a mai putut observa o
evolutie pozitiva la acest capitol, dar cresterile au fost
mai lente decét in Bucuresti. Un interes tot mai mare

12

Locuinte vechi: +3%

T42024

Locuinte noi: +33%

T4 2024

pentru apartamentele si casele noi s-a inregistrat Ia
finele anului 2024 si in Cluj-Napoca, Timisoara si
Constanta.

Un avans a fost vizibil si pe piata veche din Capitala
unde cererea a crescut cu aproape 3% fata de
trimestrul IV al anului 2023. In celelalte centre urbane
majore monitorizate de Imobiliare.ro interesul
cumparatorilor pentru locuintele vechi s-a diminuat.



Scadere accelerata a ofertei. Din
totalul locuintelor de vanzare, mai bine
de jumatate se afla in Capitala

(apartamente si case noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

29.940

-22% vs T4 2023

Dintr-un total de 57.460 de apartamente si case
disponibile cumparatorilor la finele anului trecut in
cele mai mari sase orase din tard, circa 52% au fost
localizate in Capitala. Chiar daca Bucurestiul dispune
de cea mai extinséa oferté inregistrata la nivel national,
scaderile continua.

In ultima parte a anului 2024 a putut fi observata o
reducere cu 22% in numarul locuintelor scoase la
vanzare pe plan local, cea mai semnificativa
inregistrata in randul principalelor centre urbane din
Romaénia.

Oferta locuinte noi

7.560

-33% vs T4 2023

Oferta totala de pe piata bucuresteana a scazut sub
pragul de 30.000 de unitati. Cumpéaratorii au avut de
ales din aproximativ 7.560 de unitati finalizate in ultimii
cinci ani. Pe segmentul nou s-a inregistrat a doua cea
mai puternicd scadere a ofertei din marile orase,
aceasta fiind depasité doar de cea observatd in
Cluj-Napoca.




Cresc preturlle in Capltala.
6umparator|| achita cel putm
3.000 euro/mp in doua cartiere

(apartamente noi si vechi; T4 2024)

1 7 2 5 euro/mp util Evolutia preturilor
in ultimele 3 luni /)

o
~ R +4%o
'y
; :: E in ultimele 12 luni o
¥
L)
I
] .I!I '
4 in ultimele 24 luni 4
: +9%
o
Preturile solicitate de proprietarii si dezvoltatorii din inregistrat o medie la vénzare de 2.900 euro/mp util,
Capitald au crescut intr-un an cu 12% si au ajuns la o conform datelor Imobiliare.ro.
medie de 1.725 euro/mp util.
Cel mai scump cartier din Capitala a fost la sfarsitul
Bucurestiul se afia, in continuare, la mare distanta de anului trecut Primaverii, atat pentru cumparatori, ct
cel mai puternic centru urban si economic din vestul si pentru chiriasi. La polul spus s-a afiat cartierul
tarii, Cluj-Napoca. in cazul acestuia, in trimestrul IV s-a Ferentari.

Cele maiscumpezone VS Cele maiieftine zone

pret/mp pret/mp
Primaverii 3.225€ Ferentari 1.233€
Herastru 3.000€ Prelungirea Ghencea 1.308€
Piata Presei- 2.894¢€ Giurgiului 1.323€

Poligrafiei

14



Proprletaru, mai putin dispusi sa
negocieze pretul. Locumtele se vand

rapid in Bucurestl

imobile vandute

35.600

In trimestrul IV al anului trecut s-au vandut
aproximativ 35.600 de case, terenuri si apartamente in
Capitald, cu circa 9% mai putine decat in aceeasi
perioada din 2023, potrivit datelor Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliara. Din total, 14.500
au fost unitati individuale, cu 11% mai putine decét in
anul precedent.

Spre comparatie, in judetul lifov s-au tranzactionat
14.000 de imobile, dintre care 3.000 au fost case si
apartamente, cu 15% mai multe decat la sfarsitul
anului 2023.

-9%

vs T4 2023
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48 zile

perioada de vanzare

3,9%

marja de negociere

Proprietarii din Bucuresti au avut nevoie de doar 48 de
zile pentru a gasi cumparatori pentru apartamentele
scoase la vnzare. Aceasta a fost a doua cea mai mica
perioadad petrecutd in piatd de locuintele din marile
orase ale tarii, dupa ceainregistrata in Constanta.

Marja de negociere practicatd la nivelul pietei din
Capitald a cobordt usor in trimestrul IV fatd de
trimestrul anterior siaajunsde la 4% la 3,56%.



Mai putme autorizatii. Numarul
Iocumtelor finalizate scade in

Bucuresti-lifov

3 87 autorizatii
/\

-2%

vs 2023

4 A\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. lul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.
locuinte finalizate
12.015"" -21%
[ ) vs ian-sep 2023
/\
4 A\
lan. Feb. Mar. Apr. Mai lun. Iul. Aug. Sep. Oct. Nov. Dec.

Pe parcursul anului trecut au fost eliberate 35.667 de
autorizatii de construire pentru cladiri rezidentiale la
nivel national, in crestere cu aproape 3% fata de 2023,
conform datelor publicate de Institutul National de
Statistica (INS).

Din total, 3.833 de autorizatii au fost emise in regiunea
Bucuresti-lifov. Doar 10% dintre acestea au fost
eliberate pe raza Municipiului Bucuresti. Numarul
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autorizatiilor de construire care au vizat cladiri
rezidentiale din Capitala a scazut cu 2% fata de 2023.

In primele noua luni ale anului trecut au fost finalizate

la nivel national circa 42.300 de locuinte, 12.015
affandu-se in regiunea de dezvoltare Bucuresti-lifoy,
potrivit INS. S-au finalizat, astfel, lucrarile de
constructii pentru mai putine locuinte decat in
intervalul similar al anului 2023.



Cerereincrestere doarin Capltala pe
piata chiriilor. Locuintele noi atrag

toate privirile

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

T4 2024 vs T4 2023

3°lo

Interesul potentialilor chiriasi pentru locuintele
disponibile in Capitald a crescut la finele lui 2024, daca
ne raportam la situatia inregistrat in aceeasi perioada

din 2023. Acesta a fost singurul mare oras din tara
unde s-a putut observa o evolutie pozitiva a cererii.

Apartamentele noi au Tnceput sa atraga tot mai mult
chiriasii, numarul proprietatilor listate la inchiriere
fiind mult mai mare pe plan local decét in celelalte
centre urbane din tara. In trimestrul IV cererea s-a
majorat pe acest segment al pietei cu aproape 44%.

Oferta devine mai Iimitaté. Tot mai
putme locuinte noi sunt disponibile

chlrlasﬂor

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

29.840

-16% vs T4 2023

Circa 80% dintre apartamentele si casele din cele mai
mari sase orase din tard listate la inchiriere pe
Imobiliare.ro in trimestrul IV al anului trecut s-au afiat
in Capitala. Chiar si in aceste conditii, oferta a scazut
semnificativ fatd de cea aferentd intervalului similar
din 2023.
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Oferta locuinte noi

5.570

-23% vs T4 2023

Proprietarii au ciutat chiriasi pentru 5.570 de locuinte
noi. Spre comparatie, in trimestrul lll 2024 au fost
scoase pe piata inchirierilor 6.400 de locuinte noi, in
timp ce la finele lui 2023 oferta includea peste 7.000
de proprietati.



Chlrlasu platesc mai mult pentru
garsomere si pentru apartamentele cu

2 camere

(apartamente noi si vechi; T4 2024)

Proprietarii au majorat chiriile pentru garsonierele si
apartamentele cu 2 camere din Bucuresti. Daca in
trimestrul Il 2024 bugetul necesar inchirierii unei
locuinte de tip studio era de 350 de euro, in trimestrul
IV un chiriag avea nevoie de o0 suma cu 20 de euro mai
mare pentru a se muta intr-o astfel de locuinta. Chiria
solicitatd pentru apartamentele cu 2 camere din
Capitala a crescut, de asemenea, cu 50 de euro de la
un trimestru la altul.

Pentru un apartament cu 3 camere un chirias trebuia
sa achite Tn ultimele trei luni din 2024 o suma de 800

Cele maiscumpe zone /S
chirie/luna

Primaverii 1.800€

Aviatorilor-Kiseleff 1.600€

Herastrau 1.300’e

Chirii medii solicitate
chirie/lun

Studio 370€

2 camere 600€

3 camere 800¢€
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euro/lund, in timp ce in intervalul iulie-septembrie
avea de plata 750 euro/luna.

Diferentele dintre cele mai ieftine si cele mai scumpe
cartiere raman mult mai mari fata de cele inregistrate

in alte centre urbane din tara. Un chirias care opteaza

pentru o locuintd situatd in Primaverii plateste de
aproape cinci ori mai mult decat unul care se muta in
Ferentari.

Cele mai ieftine zone

chirie/luna
Ferentari 413¢€
Grigorescu, Rahova 450€
Pantelimon 4L65€
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CLUJ-NAPOCA

Locuintele noi, in vizorul cumparatorilor.
Cererea creste puternic pe acest segment al

pietei clujene

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Cererea: -10%

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Cumparatorii au gravitat in trimestrul IV, in principal,
spre locuintele noi scoase la vénzare pe piata
rezidentiald clujeana. Cererea a inregistrat pe acest
segment un avans puternic, cu aproape 30% in
comparatie cu cea aferentd perioadei similare din
2023. Interesul pentru apartamentele si casele
finalizate in ultimii cinci ani a crescut mai mult in acest
interval doar in Capitala.

Oferta este, insa, extrem de limitatd pe segmentul
nou, cele mai multe proprietati listate la vanzare pe
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Locuinte vechi: -16%

Locuinte noi: +29%

T4 2024

Imobiliare.ro in ultimele trei luni ale anului trecut fiind
case si apartamente de pe piata veche.

in acelasi timp, s-a putut observa o diminuare a
interesului potentialilor cumpéaratori pentru locuintele
vechi. Evolutii similare au fost vizibile si in cazul
celorlalte mari centre urbane din tara, exceptie facand
doar Capitala.



Scadere puternica a ofertei de locuinte
noi. Sub 1.300 de unitati pentru

cumparatori

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

7.830

-13% vs T4 2023

Piata rezidentiald din Cluj-Napoca cuprinde a doua
cea mai extinsa ofertd de locuinte listate la vanzare,
fiind devansatd la nivel national doar de cea din
Bucurestl. Cu toate acestea, diferentele dintre cele
doud orase sunt majore.

Daca in Capitald cumparatorii si-au putut alege, in
trimestrul IV, locuinta potrivita din cele aproape
30.000 de case si apartamente disponibile la vanzare,
in Cluj-Napoca persoanele interesate de o achizitie

Oferta locuinte noi

1.280

-37% vs T4 2023

imobiliard au avut de ales din mai putin de 8.000 de
unitati. Practic, locuintele din Cluj-Napoca reprezinta
doar 8% din totalul ofertei la nivel national, potrivit
datelor Imobiliare.ro.

Pe segmentul nou s-a inregistrat, totodata, pe plan
local cea mai mare restréngere a ofertei. Au fost listate
la vanzare mai putin de 1.300 de case si apartamente
pentru care lucrarile de constructii au fost finalizate in
ultimii cinci ani.




Cel mai scump oras devme si mai
scump. Preturi mai mari cu 14%

intr-un an

(apartamente noi si vechi; T4 2024)

2.90 om
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Pretul mediu solicitat de proprietari si dezvoltatori
pentru apartamentele scoase la vanzare in ultimele trei
luni din 2024 a fost de 2.900 euro/mp util. Discutam,
astfel, despre un avans anual de 14%.

Spre comparatie, in Brasov apartamentele s-au scumpit
in acelasi interval de timp cu 19%, iar in lasi cu 17%.

Cele mai scumpe zone /S
pret/mp

Sopor 3.016€

Buné Ziua 3.000€

Plopilor 2.999€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni ~
+4%

in ultimele 12 luni

+14%

in ultimele 24 luni

+19%

De mentionat este si faptul c& in cele mai scumpe
cartiere clujene cumparatorii trebuie sa fie pregatiti sa
achite peste 3.000 euro/mp util pentru a face o achizitie
imobiliara, Tn timp ce in zonele ieftine pretul mediu
depéaseste pragul de 2.000 euro/mp util.

Cele mai ieftine zone
pret/mp

Someseni 2.019€

Dambul Rotund 2.419€

2.519€

Iris



Gasesti cumparator in doua luni in Cluj-
Napoca. Pretul se negociaza tot mai putin

imobile vandute

9.000 3%

62 zile

perioada de vanzare

marja de negociere
in trimestrul al patrulea s-au tranzactionat la nivelul vandut, astfel, mai multe locuinte decat in Brasov si
judetului Cluj circa 9.000 de imobile, cu 3% mai multe lasi, dar mai putine decéat in Timis.

decét in perioada similard a anului 2023, conform
datelor publicate de Agentia Nationald de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

In ultimele doué trimestre ale anului trecut perioada
petrecuta in piatd de locuintele listate la vanzare s-a

mentinut relativ constanta. S-a observat, in schimb, o

Din total, aproximativ 2.900 au fost unitati individuale, usoara scadere a marjei de negociere.
cu 4% mai multe decét in trimestrul IV 2023. S-au
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Mai putme autorizatii pentru cladiri
re2|dent|ale. Aproape 6. 200 de locuinte
finalizate la nivel de regiune

1 . 4/,\1 2 autorizatii

-11%

vs 2023

r N
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Pe parcursul anului trecut s-au eliberat pe raza
judetului Cluj 1.412 autorizatii de construire pentru
cladiri rezidentiale, cu 11% mai putine decéat in 2023,
arata datele Institutului National de Statistica (INS).

Strict in intervalul octombrie-decembrie 2024 au fost
emise in total 240 de autorizatii.

De la inceputul lui 2024 si pana la finele lunii
septembrie s-au dat, de asemenea, in folosinta
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aproape 6.200 de locuinte la nivelul regiunii de
dezvoltare de Nord-Vest a tarii, care include conform
metodologiei INS pe 1adngd Cluj si judetele Bihor,
Bistrita-Nasaud, Maramures, Satu Mare si Salaj.

Si de aceasta datd observam o scadere fatd de
intervalul corespunzator din 2023.



Chiriasii isi doresc locuinte noi, dar oferta

este preponderent veche pe piata locala
(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

T4 2024 vs T4 2023

2°/o

Interesul clujenilor pentru locuintele de inchiriat a
scazut usor in ultima parte a anului trecut, o evolutie
similara putéand fi observata si in celelalte mari centre
urbane ale tarii, cu exceptia Bucurestiului.

Cei care isi doresc sa inchirieze un apartament sau o
casd in Cluj-Napoca graviteazd in special spre
proprietéatile noi. Acestea atrag mai mult ca la finele
anului 2023 privirile celor aflati in cautarea viitoarei lor
locuinte, chiar si in contextul in care oferta ramane
majoritar veche.

Oferta pe segmentul nou scade mai mult

decatin celelalte orase mari din tara
(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

4130

-11% vs T4 2023

Cluj-Napoca a fost la sfarsitul anului trecut unul dintre
cele trei mari orase din tarad unde oferta la inchiriere a
scazut. Alte restrédngeri in numarul proprietéatilor
disponibile potentialilor chiriasi au putut fi observate
in Bucuresti siin lasi.

Oferta totald se mentine, ins3, ridicatéa in Cluj-Napoca,
chiriasiii avdnd mai multe optiuni doar in Capitala.
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Oferta locuinte noi

410

-33% vs T4 2023

Numarul apartamentelor si caselor finalizate in ultimii
cinci ani pentru care s-au cautat chiriasi in intervalul
octombrie-decembrie 2024 a fost unul limitat.
Timisorenii si bucurestenii au scos pe piata mai multe
proprietati.



CIu;-Napoca si Bucuresti Iupta pentru
numaruliin topul celor mai scumpe
orase din tara pentru chiriasi

(apartamente noi si vechi; T4 2024)

Chiriasii din Cluj-Napoca le platesc proprietarilor
sume similare cu cei din Capitalain cazul garsonierelor
si apartamentelor cu 2 camere. Pentru apartamentele
mai spatioase, cu 3 camere, costurile lunare ajung sa
fie cu 100 de euro mai mici in orasul din vestul tarii
decétin Bucuresti.

Cele maiscumpe zone /S

chirie/luna
Sopor 800¢€
Borhanci 800¢€
Europa 770€

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 370€
2 camere 600¢€
3 camere 700€

Trebuie s& mentiondm, insa, faptul cd in Capitald
exista cartiere unde proprietarii solicita chirii
semnificativ mai mari fatd de cele practicate in
cartierele clujene exclusiviste. Ai nevoie, de exemplu,
de un buget lunar de 1.600 de euro pentru a locui in
zona Kiseleff-Aviatorilor, in timp ce in Borhanci sau
Sopor platesti doar 800 euro.

Cele maiieftine zone
chirie/luna
Manastur 500€
Iris 600€
Marasti 600¢€



Interesul potentialilor cumparatori, in scadere
la sfarsitul anului 2024. Proprietatile noi, cele

mai cautate
(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Cererea: -23%

T4 2024

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumparatori pentru
apartamentele si casele din Brasov listate la vanzare
pe Imobiliare.ro s-a pozitionat in ultimele luni din 2024
la un nivel mai scazut fata de cel aferent trimestrului IV
din 2023.

Cererea a scazut mai mult pe segmentul locuintelor
vechi decét in cazul proprietatilor noi pentru care s-au
cautat cumparatori.
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Locuinte vechi: -26%

T4 2024

Locuinte noi: -17%

T4 2024

in ciuda interesului mai sc&zut, locuintele noi continua
s capteze atentia celor interesati de realizarea unei
achizitii imobiliare. Pentru fiecare proprietate
finalizata Tn ultimii cinci ani scoasa la vanzare exista
circa trei potentiali cumparatori.



Mai putme locuinte pentru cumparatorl,
in speclal pe segmentul nou al pietei

re2|dent|ale

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

3.990

-2% vs T4 202

Brasovul se mentine unul dintre cele mai scumpe
orase din tard, dar in materie de ofert& este depasit de
toate centrele urbane majore, exceptie facand doar
Constanta. Pe parcursul ultimelor trei luni ale anului
2024 au fost scoase la vanzare pe plan local aproape
4.000 de proprietati. In Cluj-Napoca sau Timisoara
cumparatorii au avut de ales din peste 7.000.

Oferta totaléd de locuinte la vanzare este mai redusa
inclusiv faté de cea aferentd trimestrului Ill. Atunci,

Oferta locuinte noi

720

-4 vs T4 2023

proprietarii si dezvoltatorii cdutau cumpéaratori pentru
aproximativ 4.400 de case si apartamente.

Daca discutam strict despre segmentul nou al pietei,
putem spune ca au fost disponibile la nivel local doar
720 de locuinte. in intervalul iulie-septembrie 2024 au
fost scoase la vanzare 900 de locuinte. Cumparatorii
au avut la dispozitie mai putine apartamente si case
finalizate in ultimii cinci ani din care si-au putut alege
viitoarea locuint& doar in Constanta.
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Preturile au crescut mai multin Brasov

decatin celelalte mari orase din tara
(apartamente noi si vechi; T4 2024)

1 9 81 euro/mp util Evolutia preturilor
in ultimele 3 luni
+

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

"
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Proprietarii si dezvoltatorii din Brasov au solicitat un pret pentru a face o achizitie imobiliara in Cluj-Napoca si cu
mediu de 1.981 de euro/mp util pentru locuintele scoase 17% mai mult in Constanta.
la vénzare in ultimele trei luni ale anului trecut.

Brasovul a ajuns, astfel, unul dintre cele mai scumpe
Pe plan local apartamentele s-au scumpit accelerat. in orase din tard, intr-unele dintre cartierele sale fiind
ultimii doi ani, de exemplu, preturile s-au majorat cu 25%, practicate preturi demne chiar si de Cluj-Napoca.
mai mult decét in toate celelalte mari centre urbane ale
tarii. Cumparatorii platesc, de exemplu, cu 19% mai mult

Cele maiscumpezone VS Cele maiieftine zone

pret/mp pret/mp
Calea Poienii 2.757€ Triaj-Harman 1.698€
Avantgarden 2.174¢€ Noua-Darste 1.702€
Centrul Istoric 2.163€ Stupini 1.790€
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Numarul tranzactiilor scade. Proprietarii din
Brasov tin la pret mai mult decéat cei din alte orase

imobile vandute

9.700

-16%

vs T4 2023

87 zile

perioada de vanzare

2,9%

marja de negociere

in trimestrul IV al anului 2024 s-au vandut la nivelul comparatie, in Constanta identificarea cumpéréatorilor
judetului Brasov 9.700 de imobile, cu 16% mai putine s-a putut face in doar 43 de zile, iar in Cluj-Napoca in
decat in perioada similard a anului trecut, potrivit 62 dezile.
datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara. Din total, 2.800 au fost unitati individuale. Chiar daca raman mai mult cu locuintele pe piata,
$i de aceasta data putem observa o scadere, cu 20%. proprietarii din Brasov tin cel mai mult la pret. Marja de

negociere inregistrata pe plan local a fost, la finele lui
Apartamentele s-au vandut mai greu in Brasov decéat 2024, ceamairedusadintara. Aceasta a crescut totusi
in celelalte mari orase din tard monitorizate de usor fata de cea aferenta trimestruluilll, de 2,5%.

Imobiliare.ro. Proprietarii au avut nevoie, Tn medie, de
aproape trei luni pentru a gasirea cumparatorilor. Spre
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Mai putme autorlzatll de construire
pentru ‘cladiri re2|dent|ale. Numarul
locuintelor finalizate scade

1 . 2 /\2 1 autorizatii

-6%

vs 2023
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Pe parcursul anului trecut s-au eliberat in judetul
Brasov 1.221 de autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale, cu 6% mai putine decét in 2023, potrivit
datelor Institutului National de Statistica (INS).

Cele mai multe autorizatii au fost emise pe plan local in
intervalul iulie-septembrie.
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Aproximativ 4.900 de locuinte au fost finalizate in
primele noua luni ale anului trecut in centrul tarii,
regiune de dezvoltare care include, conform
metodologiei INS, atét judetul Brasov, cat si Alba,
Covasna, Harghita, Mures si Sibiu. Si in acest caz
putem observa o scadere, cu 23%, fatd de acelasi
interval din 2023.



Usoara restrangere ainteresuluila
inchirierein Brasov la finalul anului 2024

(apartamente si case, noi si vech|, T4 2024)

T4 2024 vs T4 2023

6%

Interesul potentialilor chiriasi pentru proprietatile
existente pe piata brasoveana a scazut in trimestrul IV
din 2024, dacéa ne raportam la aceeasi perioada din
2023.

Cererea a devenit mai limitatd in special in cazul
locuintelor vechi. Chiar si in aceste conditii, pentru
fiecare casa sau apartament de inchiriat listat pe
Imobiliare.ro au existat cel putin doua persoane
interesate.

Mai putme locuinte noi dlspomblle
chlrlasﬂor din Brasov. Doarin IaS| oferta

este mal limitata

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

1.900

stagnare vs T4 2023

Proprietarii din Brasov au cautat, in ultimele trei luni ale
anului trecut, chiriasi pentru 1900 de case si
apartamente. Numarul proprietatilor disponibilein piaté a
fost similar cu cel inregistrat la finele anului 2023, dar cu
mult mai scazut fatd de cel aferent trimestrului Il 2024
cénd chiriasii puteau sé&-si aleagéd o noud locuinta din
aproximativ 2.600 de unitati.
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Oferta locuinte noi

360

-3% vs T4 2023

Oferta de locuinte noi scade atat de la un trimestru la
altul, cat si fats de sfarsitul lui 2023. In trimestrul Il 2024
s-au cautat chiriasi pentru 600 de case si apartamente
pentru care lucrarile de constructii au fost finalizate in
ultimii cinci ani. in trimestrul IV 2023 pe piata existau 370
de proprietati disponibile chiriasilor. O oferta mai limitata
putea fi gasita in acelasi interval de timp in lasi. Discutdm
despre doar 330 de locuinte.



Mici scumpiri ale chiriilor in ultima
parte a anului. Zona unde platesti chirie
1.000 euro/luna

(apartamente noi si vechi; T4 2024)

Chiriile solicitate de proprietari au ramas relativ in cazul apartamentelor cu 2 camere preturile au
constante in trimestrul IV, dacé ne raportam la valorile crescut usor de la un trimestru la altul. Chiria medie
inregistrate in intervalul iulie-septembrie 2024. solicitatd la nivelul orasului pentru acest tip de

locuinte a ajuns péna la sfarsitul anului 2024 de la 500

Un chirias trebuie sa se astepte s& plateascd 350 euro/luna la 530 euro/luna.

euro/luna pentru a inchiria o garsoniera in Brasov si
600 euro/luna pentru un apartament cu 3 camere.

Cele maiscumpezone VS Cele maiieftine zone

chirie/luna chirie/luna
Calea Poienii 1.000€ Scriitorilor 430€
Centrul Istoric 650¢€ Astra 499€
Brasovul Vechi 600€ Valea Cetatii 500€

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 350€
2 camere 530€
3 camere 600€
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TIMISOARA

Locuintele noi, tot mai atractive pentru
cumparatori. Locuintele vechi pierd terenin

fata acestora

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Cererea: -16%

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Interesul potentialilor cumpéaratori pentru locuintele
scoase lavanzarein Timisoara a scazut la finalul anului
trecut, daca ne raportam la intervalul similar din 2023.
Pe plan local, cererea a inregistrat cel mai puternic
declinin cazul proprietatilor de pe piata veche.

Timisorenii sunt, insd, din ce In ce mai atrasi de
locuintele moderne, finalizate in ultimii cinci ani, care
le ofera un standard de viata si un confort crescut. Am
putut observa, astfel, in trimestrul IVunavans cu 4% la
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Locuinte vechi: -19%

Locuinte noi: +4%

T4 2024

nivelul cererii pe acest segment al pieteiin comparatie
cu finele lui 2023.

O veste buna pentru cumparatorii care si-au cautat
activ o locuintd noua in orasul de pe Bega a fost si
aceea ca oferta efectiva de proprietati din aceasta
categorie s-a extins, fapt rar intélnit in centrele
regionale majore ale tarii.



Exceptie pe piata rezidentiala din
Timisoara. S-au pus in vanzare mai multe

locuinte noi

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

7.330

stagnare vs T4 2023

Timisorenii interesati de realizarea unor achizitii
imobiliare au avut de ales, in ultimele trei luni ale anului
2024, din aproximativ 7.330 de case si apartamente.

Pe plan local s-a putut observa o exceptie la nivelul
ofertei. Daca in celelalte mari centre urbane ale tarii
monitorizate de Imobiliare.ro s-au putut observa
scaderi in numarul proprietatilor nou construite puse

Oferta locuinte noi

1.570

+9% vs T4 2023

invanzare, in Timisoara segmentul ofertei care ainclus
locuinte finalizate in ultimii cinci ani s-a dezvoltat
considerabil comparativ cu finele lui 2023.

in Cluj-Napoca, in schimb, oferta s-a restrans in cazul
locuintelor noi in acelasi interval cu 37%, in timp ce in
Bucuresti s-a inregistrat o scadere cu 33%, iar in lasi
cu 21%.




Preturi in crestere in Timisoara. in cea mai

ieftina zona din oras majorarile au atins 10%
(apartamente noi si vechi; T4 2024)
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Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in Timisoara a ajuns in trimestrul IV al anului
trecut la valoarea de 1.666 euro/mp util, dupd un avans cu
1% in ritm anual.

Majorarile au fost facute intr-un ritm mai lent pe plan
local decat in alte orase mari din tara. in Brasov, de
exemplu, apartamentele s-au scumpit in acelasi interval

Cele maiscumpe zone /S

pret/mp
Cetate 2.082¢€
Tipografilor 2.022€
Mircea cel Batran- 1.852€

Mehala
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

de timp cu aproape 20%, in lasi cu 17%, iar in Cluj-Napoca
cu14%.

Chiar si in cele mai ieftine zone din oras s-au putut
observa cresteri semnificative ale preturilor. in zona
Fratelia-Steaua proprietarii au crescut preturile cu 10%,
iar in losefin cu 9,5%.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Fratelia-Steaua 1.429€
Dambovita 1.446€
losefin 1.486€



Numarul tranzactiilor imobiliare, in usoara
scadere. Proprietarii gasesc cumparatoriin

doua luni

imobile vandute

8.900

-2%

vs T4 2023

in ultimele trei luni ale anului trecut au fost vandute, la
nivelul judetului Timis, 8.900 de imobile, potrivit
datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard. Spre comparatie, in perioada similard din

2023 au facut obiectul contractelor de
vanzare-cumparare 9100 de case, terenuri si
apartamente.

Din total, 3.100 au fost unitati individuale, cu 3% mai
putine decét in trimestrul IV 2023.
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3,7%

marja de negociere

Proprietarii au avut nevoie, in medie, de doud luni
pentru identificarea  cumparatorilor, perioada
apropiatd de cea intéInitd pe piata rezidentiald din
Cluj-Napoca sau din lasi. Apartamentele se vand mai
repede decét in intervalul iulie-septembrie 2024, cand
proprietarii aveau nevoie de 65 de zile pentru a gasiun
cumparator.

Marja de negociere a inregistrat, de asemenea, o
scadere fatad de trimestrul lll, de la 4,4% la 3,6%,
potrivit datelor Imobiliare.ro.



Mai multe autorizatii in judetul Timis.
Numarul Iocumtelor finalizate scade

usor investul tar

2.3/\ y k. S

+20%

vs 2023
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Pe parcursul anului trecut s-au eliberat pe raza
judetului Timis aproape 2.400 de autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale, conform datelor
publicate de Institutul National de Statistica (INS). Pe
plan local s-a putut observa un avans semnificativ la
acest capitol fata de situatia inregistrata in 2023.

Strict pe parcursul ultimului trimestru s-au eliberat
putin peste 600 de autorizatii.
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In primele nou4 luni ale anului 2024 au fost finalizate,

totodata, aproximativ 4.000 de locuinte inregiunea de
dezvoltare de Vest a térii, care include potrivit
metodologiei INS atat judetul Timis, cat si judetele
Arad, Caras-Severin si Hunedoara. Acestea au
reprezentat circa 10% din totalul locuintelor date in
folosintd la nivel national in intervalul de timp
mentionat.



Locuintele noi de inchiriat atrag tot mai
multi tlmlsorenl. Cererea scade usor pe

plan local

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

T4 2024 vs T4 2023

6°/o

Interesul potentialilor chiriasi pentru apartamentele si
casele din Timisoara a scazut usor in ultimele luni ale
anului trecut, dacéa ne raportam la intervalul similar din
2023.

Piata locald a urmat, astfel, tendinta inregistrata la
nivelul cererii in toate marile orase din tara. Singura
exceptie de la regula a fost data de Bucuresti unde
interesul chiriasilor a crescut cu 3%.

Mai putini chiriasi si-au aratat in trimestrul IV interesul
pentru locuintele vechi disponibile pe plan local. in
schimb, locuintele noi au devenit mai atractive pentru
acestia.

Se cauta chiriasi pentru mai multe proprietati.
Oferta, limitata pentru cei care vor o locuinta

moderna

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

3.280

+9% vs T4 2023

Proprietarii din Timisoara au cautat chiriasi, in ultima
parte a anului trecut, pentru 3.280 de case si
apartamente. Au existat, astfel, pe piatd mai multe
locuinte decét in intervalul similar din 2023.
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Oferta locuinte noi

470

-2% vs T4 2023

Din total, mai putin de 500 au fost locuinte noi,
finalizate in ultimii cinci ani. S-a putut observa o
scadere cu 2% a ofertei pe acest segment al pietei in
comparatie cu finele lui 2023 si cu 22% fatd de
trimestrul 111 2024.



Tlmlsorenll platesc chirii si cu 33% mai
mari. 600 euro/ luna, bugetul mediu
necesar in cea mai scumpa zona

(apartamente noi si vechi; T4 2024)

Chiriile au avansat intr-un ritm destul de lent de la un fata de cele pe care le-ar fi achitat in urmé& cu un an.
trimestru la altul, dar au avut variatii anuale

spectaculoase intr-unele dintre cartierele orasului. O alts zona in care avansul a fost unul considerabil a

fost Calea Sagului. Chiriile au crescut in ritm anual cu
Chiriasii care si-au dorit s& se mute, de exemplu, 16% in acest caz.
intr-un apartament situat in cea mai scumpé zoné a
orasului - Cetate - au ajuns s& plateasca in intervalul
octombrie-decembrie 2024 sume cu 33% mai mari

Cele maiscumpezone VS Cele maiieftine zone

chirie/lun chirie/luna
Cetate 600€ Buziasului 290€
Aradului 470¢€ Calea Sagului 370€
Braytim 450€ Dambovita 380€

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 250¢€
2 camere 420€
3 camere 500€
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CONSTANTA

Interes in scadere pe piata constanteana la finalul
anului. Locuintele noi, mai atractive pentru

cumparatori

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Cererea: -16%

T4 2024

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Sférsitul anului trecut a adus cu sine o scadere a
interesului cumparatorilor pentru locuintele din
Constanta. Cu toate acestea, pentru fiecare
proprietate listatd la vanzare pe Imobiliare.ro au
existat aproximativ doi potentiali cumparatori.

Atractivitatea locuintelor vechi a avut puternic de
suferit pe plan local fata de finele lui 2023. O evolutie
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Locuinte vechi: -19%

T4 2024

Locuinte noi: +3%

T4 2024

similara a putut fi observata si in celelalte mari centre
regionale, exceptie facand doar Bucurestiul.

Tn schimb, locuintele noi s-au afiat in vizorul mai multor
potentiali cumparatori. Din pacate, insa, acestea din
urma au reprezentat doar 14% din totalul proprietatilor
puse in vanzare.



Restrangere a ofertei. Cel mai mic
numar de locuinte noi de vanzare, in

Constanta

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

3.180

-8% vs T4 2023

In ultimele trei luni ale anului trecut au fost puse in
vanzare 3180 de case si apartamente afiate pe raza
Municipiului Constanta. Chiar dacd tendinta de
scadere a oferteiinregistrata la nivel national a putut fi
vizibila si pe plan local, aceasta a fost mai temperata
decétin alte orase mari.

In Cluj-Napoca, de exemplu, oferta s-a diminuat in

Oferta locuinte noi

460

-6% vs T4 2023

acelasiinterval de timp cu 13%, iar in Capitala cu 22%.

Cei interesati de realizarea unei achizitii imobiliare au
avut de ales, insa, din cel mai limitat numar de
proprietati noi, finalizate in ultimii 5 ani. Discutadm
despre 460 de apartamente si case, cu 94% mai
putine decét in Bucuresti si cu 64% mai putine decét
in Cluj-Napoca.




Preturile din Constanta se apropie de cele
din Bucuresti. Au crescut cu 12% intr-un an

(apartamente noi si vechi; T4 2024)
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Pretul mediu solicitat de proprietarii din Constanta
pentru apartamentele puse in vanzare a ajuns in
trimestrul IV al anului trecut sa se apropie de cel practicat
in Bucuresti. Nu trebuie sa& pierdem insa din vedere
diferenta majora inregistratéa la nivelul ofertei intre cele
doud orase si nici cea dintre extremele pietei in materie
de preturi.

Daca in orasul de pe malul Marii Negre au fost listate la

Cele maiscumpe zone \/S
pret/mp

Delfinariu 2.200€

Faleza Nord 2117€

Mamaia 2.011€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

vanzare aproximativ 3.000 de proprietati rezidentiale in
ultimele trei luni din 2024, in Capitala oferta totald a
inclus aproape 30.000 de locuinte.

intre preturile solicitate in cele mai scumpe si cele mai
ieftine cartiere constantene diferentele sunt de circa
800 de euro/mp, in timp ce pe piata bucuresteana
cumparatorii pot achita cu pana la 2.000 euro/mp mai
mult in functie de localizarea apartamentului.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
ZonaIndustriala CET 1.374€
1.389€
1.398¢€

Viile Noi

Bratianu



Mai multe tranzactii pe piatalocala.
Apartamentele se vand in cel mai scurt timp in

Constanta

imobile vandute

9.800

vs T4 2023

Aproximativ 9.800 de case, apartamente si terenuride
pe raza judetului Constanta au facut obiectul
contractelor de vanzare-cumparare pe parcursul
trimestrului IV 2024, cu circa 23% mai multe decat in
perioada similara din 2023, arata datele Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Din totalul imobilelor tranzactionate, 3100 au fost
unitati individuale, cu 35% mai multe decéat in acelasi
interval din 2023, dar si mai multe decéat in judete
precum lasi, Cluj sau llfov.

+23%
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43 zile

perioada de vanzare

3,40

marja de negociere

Proprietarii au avut nevoie, in medie, de doar 43 de zile
pentru identificarea cumparatorilor. Apartamentele
din Constanta au petrecut cea mai scurta perioada in
piata. in Bucuresti, de exemplu, locuintele au ajuns s&
se tranzactioneze in 48 de zile, in timp ce in Brasov
perioada de vanzare a fost de aproximativ trei luni.

Marja de negociere practicata pe piata rezidentiala
constanteand a fost de 3,42% in trimestrul IV, potrivit
datelor Imobiliare.ro, usor mai scazuta fata de cea din
Bucuresti, dar mai mare decét cea din Brasov.



Creste numarul autorizatiilor emise la
nivel judetean, dar scade numarul
Iocumtelor finalizate in regiune

1 .3 /\6 Aautoﬁzaﬁi

+8%

vs 2023
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Pe parcursul anului trecut au fost eliberate la nivelul
judetului Constanta 1.364 de autorizatii de construire
pentru cladiri rezidentiale, potrivit datelor publicate
de Institutul National de Statistica (INS). S-au emis cu
aproape 10% mai multe autorizatii la nivel judetean
decatin 2023.

Numarul locuintelor date in folosintd in decursul
primelor noué luni a fost mai scazut fatéd de cel
inregistrat in intervalul similar al anului 2023. Au fost
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finalizate aproximativ 4.400 de locuinte in regiunea de
Sud-Est a tarii, care include conform metodologiei INS
pe ldnga judetul Constanta si judetele Bréila, Buzau,
Galati, Tulcea si Vrancea.

Spre comparatie, in 2023 au fost finalizate circa 5.700
de locuinte de la inceputul anului si pana la finele lunii
septembrie.



Cea mai puternica scadere a interesului
pe segmentul inchirierilor. Locuintele
noi, preferate de chiriasi

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

T3 2024 vs T3 2023
-28 /O
Interesul potentialilor chiriasi pentru locuintele

disponibile pe piata constanteand a scazut
semnificativ la finele lui 2024. Discutam despre o

reducere a cererii cu 28%, cea mai mare inregistrata la
nivelul principalelor orase din tara.

Cererea s-a contractat cu mai bine de 30% in cazul
apartamentelor si caselor vechi. In schimb, locuintele
noi au atras cu 10% mai multi potentiali chiriasi. Oferta
de locuinte noi a fost insd una extrem de limitata pe
planlocal.

Constanta, printre putinele orase cu mai multe
locuinte de inchiriat. Oferta se mentine limitata

pe segmentul nou

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

3.030

+16% vs T4 2023

Dintr-un total de 36.790 de apartamente si case
listate pentruinchiriere in trimestrul IVin cele mai mari
sase orase din tara, aproximativ 3.000 s-au afiat in
Constanta. Proprietarii au cautat chiriasi pentru mai
multe locuinte la finele lui 2024, daca ne raportam la
situatiainregistrata pe plan local in acelasi interval din
2023.

Doar in Constanta si in Timisoara a crescut oferta
totald de pe piata inchirierilor. in Cluj-Napoca,
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Oferta locuinte noi

430

stagnare vs T4 2023

Bucuresti si lasi au putut fi observate reduceri de
peste 10% la acest capitol.

Oferta de locuinte noi, pentru care lucrarile de
constructii au fost finalizate in ultimii cinci ani, se
mentine limitata, dar la un nivel similar cu cel aferent
trimestrului IV 2023. Spre comparatie, in Cluj-Napoca
si in Bucuresti oferta a scézut cu 20%-30% in acelasi
interval.



Proprietarii mentm chlrllle la un nivel
constant. Cele mai mari sume, achitate
de chiriasii care se mutain centru

(apartamente vechi sinoi; T4 2024)

Chiriile solicitate de proprietarii constanteni s-au Spre comparatie, platesti 350 euro/lund pentru un
mentinut, in mare parte, constante de la un trimestru studio la munte, in Brasov, 370 euro/luna in Bucuresti
la altul. O usoara majorare a aparut doar in cazul sau Cluj-Napoca si doar 250 euro/lun& in Timisoara.

garsonierelor. Bugetul necesar pentru inchirierea unei
locuinte de acest tip a ajuns de la 300 euro/luna in
trimestrul lll la 320 euro/luna in trimestrul IV.

Cele maiscumpezone VS Cele maiieftine zone

chirie/luna chirie/lun
Centru 700€ Abator (Far) 400€
Faleza Nord 600€ Inel Ii 450€
Universitate 600€ Tomisl I 450

Chirii medii solicitate

chirie/luna
Studio 320¢€
2 camere 500€
3 camere 650€
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Interesul cumparatorilor scade spre final
de an. Locuintele vechi pierd teren fata de

2023

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Cererea: -19%

T4 2024

* Potentiali cumparatori corelat cu oferta existenta in piata.

Sférsitul anului trecut a adus cu sine o scadere a
interesului  cumparatorilor pentru  proprietatile
rezidentiale aflate in lasi listate la vanzare pe
Imobiliare.ro, daca ne raportadm la situatia inregistrata
in aceeasi perioada din 2023.

Cererea a scazut, in principal, in cazul locuintelor de
pe piata veche. O tendinta similara a putut fi observata
si in alte centre urbane majore, precum Brasov,
Constanta, Timisoara sau Cluj-Napoca. Singura
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Locuinte vechi: -24%

T4 2024

Locuinte noi: -4%

T4 2024

exceptie de la regula a fost datd de Capitala. Aici,
apartamentele din blocuri vechi, dar si casele
finalizate inainte de anul 2020 au atras mai multi
potentiali cumpar&tori decét la finele lui 2023.

in acelasi timp, numarul proprietéatilor disponibile
cumparatorilor la nivelul pietei iesene a scazut.



lasi, a patra cea mai extinsa oferta la van-
zare. 1.660 de locuinte noi pentru

cumparatori

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

°.210

-10% vs T4 2024

Aproximativ 5.210 apartamente si case au fost scoase
la vanzare de catre proprietarii si dezvoltatorii din lasi
in ultimele trei luni ale anului trecut. S-au cautat
cumparatori pentru mai multe locuinte doar in
Bucuresti, in Cluj-Napoca siin Timisoara.

Din total, 32% dintre proprietatile rezidentiale
disponibile pe piata locald au fost finalizate in ultimii
cinci ani. Discutam despre o oferta care a inclus mai

Oferta locuinte noi

1.660

-21% vs T4 2024

multe apartamente si case decét in Timisoara sau in
Cluj-Napoca.

Preturile locuintelor din lasi au crescut, totodata, mai
mult in ultimul an decét cele practicate in cele doua
orase mentionate mai sus. De altfel, doar in Brasov
proprietarii au efectuat scumpiri mai semnificative in
acest interval de timp.




Apartamente mai scumpe in lasi. Zonele
unde platesti cel putin 2.000 euro/ mp

pentruo Iocumta

(apartamente noi si vechi; T4 2024)
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Pretul mediu solicitat de proprietari si dezvoltatori
pentru apartamentele listate la vanzare a ajuns la 1.657
euro/mp util in trimestrul IV din 2024. In perioada similaré
din 2023, acesta se mentinea in jurul valorii de 1.400
euro/mp util, potrivit datelor Imobiliare.ro.

Observam un avans cu 17% in ultimul an la nivelul
preturilor practicate pe piata rezidentiald ieseana. Spre
comparatie, apartamentele din Brasov s-au scumpit cu

Cele maiscumpe zone \/S

pret/mp
Centru 2.369€
Copou-Sararie 2.062°€
Tudor Vladimirescu 2.000€
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Evolutia preturilor

in ultimele 3 luni

in ultimele 12 luni

in ultimele 24 luni

19% in acelasi interval de timp, iar cele din Bucuresti cu
12%.

Cumparatorii sunt asteptati sa achite cel putin 2.000
euro/mp util pentru a face o achizitie imobiliara in cateva
dintre cartierele iesene. Locuintele affate in centrul
orasului raméan cele mai scumpe la finele lui 2024.

Cele mai ieftine zone
pret/mp
Bucium 1.375€
Pacuret 1.495€
Frumoasa 1.515¢€



Mai multe unitati individuale vandute.
Proprietarii gasesc cumparatoriin

doua luni

imobile vandute

7.300

-6%

vs T4 2023

Aproximativ 7.300 de imobile au fost vandute, la nivelul
judetului lasi, in trimestrul IV al anului trecut, potrivit
datelor Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara (ANCPI), cu 6% mai putine decat in
intervalul similar din 2023.

Spre comparatie, in judetul Brasov au facut obiectul
contractelor de vanzare-cumparare 9.700 de imobile,
iar in Timis 8.900.

Din totalul imobilelor tranzactionate in lasi, 2.300 au
fost unitati individuale, cu 5% mai multe decét in
trimestrul IV 2023, conform datelor ANCPI.

S0

57 zile

perioada de vanzare

3,1%

marja de negociere

Proprietarii au avut nevoie de aproape doua luni
pentru a identifica acei cumparatori potriviti pentru
locuintele pe care le-au listat la vanzare. Discutam
despre o perioada petrecutd in piatd mai mare decat
cea din orase precum Bucuresti sau Constanta, dar
mai mica decéat in Brasov sau Cluj-Napoca.

Marja de negociere a ajuns pe plan local la 3,1%,
potrivit datelor Imobiliare.ro. Doar in Brasov preturile
sunt negociate mai putin decét in lasi.



Numarul autorlzatnlor creste S|mt|tor.
Se I|vreaza mai putme Iocumte in

regiune

2.0/\00 autorizatii

+15%

vs 2023
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Pe parcursul anului trecut au fost eliberate la nivelul
judetuluilasi 2.000 de autorizatii de construire pentru
cladiri rezidentiale, cu 15% mai multe decét in 2023,
arata datele Institutului National de Statistica (INS).
Strict in trimestrul IV au fost emise 512 autorizatii.

De la inceputul lunii ianuarie si péna la finele lunii
septembrie au fost date in folosint& 4.870 de locuinte

S1

la nivelul regiunii de dezvoltare de Nord-Est a tarii,
care include, potrivit metodologiei INS, atat judetul
lasi, cat si judetele Bacau, Botosani, Neamt, Suceava si
Vaslui. In 2023 au fost finalizate, in acelasi interval de
timp, circa 5.400 de locuinte.



Locuintele vechi, mai putin atractive
pentru ch|r|a5|. Cererea scade puternic

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

T3 2024 vs T4 2023

-19°/o

Cererea pentru locuintele listate la inchiriere a scazut
simtitor la finele anului trecut comparativ cu situatia
inregistratd pe piata ieseand in 2023. Doar in
Constanta s-a putut observa o scadere mai puternica
la acest capitol, respectiv cu 28%.

Locuintele vechi pierd teren in fata chiriasilor, acestea
devenind mult mai putin cdutate fatd de finele lui
2023. Cererea se mentine, in aceeasi perioada, la un
nivel constant in cazul proprietatilor pentru care
lucrarile de construire au fost finalizate Tn ultimii cinci
ani.

Pe plan local au existat in trimestrul IV 2024
aproximativ doi potentiali chiriasi pentru fiecare
proprietate listatd pe Imobiliare.ro in vederea

inchirierii.

Mai putine optiuni pentru chiriasi. Oferta pe
segmentul nou, cea mai limitata din marile

orase

(apartamente si case, noi si vechi; T4 2024)

Oferta totala locuinte

1.810

-13% vs T4 2023

lesenii interesati de inchirierea unei locuinte au avut
de ales, in trimestrul IV, intre cele aproximativ 1.800 de
apartamente si case disponibile pe Imobiliare.ro.
Oferta a fost cu 13% mai restrédnsa decéat in trimestrul
IV 2023. Aceastd scadere a fost a doua cea mai
puternicé inregistrata in rdndul marilor orase din tara,
fiind depasitda doar de cea aferenta pietei
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Oferta locuinte noi

330

stagnare vs T4 2023

bucurestene. in Capitala a fost, ins&, scoase pe piata
aproape 30.000 de proprietati.

Doar 330 dintre locuintele din lasi pentru care s-au
cautat chiriasi au fost noi, aceasta fiind cea mai
limitata oferta inregistratéa in cele sase centre urbane
majore pe care le monitorizadm.



Cresc chiriile in lasi. Platestl 550
euro/luna in cele mai scumpe zone din

oras

(apartamente noi si vechi; T4 2024)

Proprietarii au marit chiriile, in trimestrul IV, pentru
garsoniere si pentru apartamentele cu 3 camere. Daca
in trimestrul lll, un chirias avea nevoie de un buget de
330 euro/luna pentru a se muta intr-o garsonier3, la
finalul anului trecut cheltuielile acestuia cresteau
lunar cu 20 de euro.

Cele mai scumpe zone
chirie/luna
550¢€
550¢€
550¢€

Centru
Copou-Sararie

Tudor Vladimirescu

Chirii medii solicitate

chirie/lun
Studio 350€
2 camere 450€
3 camere 550¢€

In cazul apartamentelor cu 3 camere, chiriile au fost

majorate de la 520 euro/luna la 550 euro/luna.

Cele mai mari chirii au fost solicitate iesenilor care
si-au dorit s& se mute in locuinte aflate in centrul
orasului, dar si in cartierele Copou si Tudor
Vladimirescu. In medie, acestia au achitat 550 euro
lunar pentru un apartament.

Cele maiieftine zone
chirie/luna
Galata 415’e

Nicolina 420’3
CUG 422€



Evolutia preturilor pe principalele piete
secundare

(apartamente noi si vechi; T4 2024)

de 1.744 euro/mp, Tn crestere cu 16% fata de perioada
similara din 2023.

Chiria medie pentru o garsoniera a ajuns in Craiova la
280 euro/luna la finalul anului trecut, scazand usor in
ultimele trei luni fatd de intervalul iulie-septembrie
2024.

Bugetul necesar pentru inchirierea unui apartament
cu 2 camere a fost de 400 euro/lung, iar cel aferent
unui apartament cu 3 camere a fost de 500 euro/luna.

Pretul mediu solicitat pentru apartamentele scoase la
vanzare in Craiova pe parcursul trimestrului IV a fost

= Chiriile au crescut usor in cazul garsonierelor, de la
—Eress, 200 euro/luna in perioada iulie-septembrie la 220
euro/lund in octombrie-decembrie 2024. In cazul
apartamentelor cu 2 si 3 camere s-au putut observa
usoare ieftiniri.

Pentru a inchiria un apartament cu 2 camere, un
oradean a avut nevoie de 390 euro/luna la finalul

ORAD EA acestui an fatd de 400 euro/lund in trimestrul Ill. In

cazul apartamentelor cu 3 camere, bugetul mediu

necesar inchirierii s-a redus de la 500 euro/lun la 480

Pretul mediu solicitat cumparatorilor pentru euro/luna.

apartamentele scoase la vanzare in Oradea in ultimele

trei luni ale anului trecut a fost de 1.635 euro/mp util,

cu 15% mai mare fata de cel practicat pe plan local in
trimestrul IV 2023.

S4



Apartamentele din Ploiesti au ajuns s fie scoase pe
piata la finele lui 2024 cu un pret mediu de vanzare de
1152 euro/mp util, cu 7% mai mare fatd de cel
inregistrat in perioada similara din 2023.

Pe parcursul ultimelor trei luni ale anului trecut, pretul
mediu solicitat cumparatorilor din Galati a ajuns la
valoarea de 1218 euro/mp util, conform datelor
Imobiliare.ro.

In ritm trimestrial s-a putut observa un avans similar
cu cel inregistrat pe piata rezidentiala din Oradea, mai

Pretul mediu solicitat de proprietari si dezvoltatori
pentru apartamentele puse in vanzare in Sibiu in
ultimele trei luni ale anului 2024 a fost de 1.738

Un chirias trebuie s& se astepte sa plateascé lunar 300
de euro pentru o garsoniera si 410 euro pentru un
apartament cu 2 camere.

Apartamentele cu 3 camere sunt inchiriate pe plan
local cu sume similare cu cele solicitate in Timisoara.
in medie, achiti 500 euro/luna pentru a te muta intr-o
astfel de locuinta.

exact de 2%. In ultimul an, apartamentele din Galati
S-au scumpit cu 7%.

Chiriasii din Galati au ajuns sa plateasca in medie, in
trimestrul IV, sume similare cu cele achitate
proprietarilor de catre cei din Craiova. Bugetul necesar
pentru inchirierea unei garsoniere a fost de 270
euro/luna, iar cel aferent unui apartament cu 2 camere
de 400 euro/luna. Pentru 3 camere chiriasii au platit
500 euro/luna.

euro/mp util, in crestere cu 18% fata de cel practicat
pe plan local cuunaninurma.

Chiria medie solicitatd de proprietari pentru
garsoniere a ajuns la 300 euro/lung, iar cea aferenta
apartamentelor cu 2 camere la 400 euro/lund. Pentru
un apartament cu 3 camere, chiriasii trebuie sa se
astepte sa achite lunar 500 de euro.




imobiliare.ro

Credite in valoare de 350 milioane
de euro, intermediate in 2024
de Imobiliare.ro Finance

Imobiliare.ro Finance a intermediat, pe parcursul
anului trecut, credite in valoare de 350 de milioane de
euro, volumele de creditare inregistrdnd un avans
spectaculos, cu 75%, fatd de 2023. in 2025, tinteste
numarul 1la nivel de piata.

Aceasta evolutie impresionanta provine, in parte, din
cresterea cu 72% inregistrata pe segmentul creditelor
ipotecare. Roménii care au apelat la brokerii retelei
pentru a obtine finantare in vederea realizarii unor
achizitii imobiliare au accesat cu sprijinul acestora
imprumuturi cu o valoare totala de 300 de milioane de
euro. Valoarea medie a unui credit ipotecar obtinut
prin intermediul Imobiliare.ro Finance a crescut anul
trecut cu 11%, pénala 71.000 euro.

O majorare puternica a fost vizibila si pe segmentul
creditelor de consum, cu 85%. Acest segment a avut o
pondere de circa 14% in totalul volumului de credite
intermediate in 2024 de Imobiliare.ro Finance la cele
25 de banci si institutii financiare partenere din
Romaénia. Valoarea medie a unui credit de consum a
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crescut cu 38%, pana la 13.600 euro, volumele
creditelor de consum ajungénd la 50 de milioane de
euro.

Brokerul de credite din cadrul grupului Imobiliare.ro a
reusit, astfel, s&-si dubleze in ultimii trei ani cota de
piatad. Mai mult, reteaua sa nationald s-a dezvoltat
considerabil, extinzédndu-se in 2024 cu 30% si
ajungand sa acopere in prezent 30 de judete.

Brokerii Imobiliare.ro Finance opereaza pe o platforma
de ultima generatie, validata la nivelul grupului Ringier
in Polonia, unde este folositd de peste 1.800 de
specialisti cu volume de credite intermediate anual de
3 miliarde de euro.

in cadrul retelei se testeaza, totodats, constant noi
solutii bazate pe Al si machine learning. Acestea i
ajutd pe brokeri sa-si maximizeze cunostintele in
domeniu si cresc viteza operationald in cadrul
Imobiliare.ro Finance.



“Suntem in pozitia privilegiatd de a reusi astfel de
rezultate prin expertiza si dedicarea francizelor
noastre din toaté tara, aldturi de increderea oferita de
brand si integrarea cu ecosistemul Imobiliare.ro prin
tehnologie si parteneri, si chiar mai larg prin
acoperirea media a grupului Ringier. In 2025 ne
propunem sa continudm ritmul de crestere si sa
devenim nrl pe piata din Roménia’, a declarat Dan
Niculae, Managing Director Imobiliare.ro Finance.

cred ca trebuie sa
de

Romanii inca mai
plateascda un comision brokerului
credite

Chiar daca romanii percep mai bine Tn ultimii ani
valoarea addugata adusa de un broker de credite, mai
ales in contextul actual al pietei, cu provocari legate
de dobénzi si de conditiile de creditare, dar si cu o
complexitate ridicatd a produselor bancare si a
politicilor de risc, existd Thcad mituri de care
profesionistii din acest domeniu se lovesc ih mod
cotidian.

Aproape 50% dintre cei care au luat, de exemplu, parte
la un studiu realizat recent de Imobiliare.ro si de
compania de cercetare de piatd Unlock Market
Research aveau convingerea c& o colaborare cu un
broker de credite genereaza un cost ascuns sau ca
acesta va percepe un comision, in ciuda faptului ca
serviciile profesionistilor din domeniu sunt gratuite
prin lege si reglementate de ani de zile prin OUG
52/2016. La studiul realizat la finele anului trecut au
participat 800 de respondenti din 7 orase.
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“Tintim permanent piata neintermediata,
adresédndu-ne cu precadere acelor clienti care nu sunt
familiarizati cu serviciile unui broker de credite.
Preferam sa educam si sa crestem piata. Observam
deja rezultatele eforturilor noastre. Am reusit alaturi
de Imobiliare.ro sad schimbam comportamentul
cumparatorilor care astazi isi evalueaza capacitatea
de creditare inainte de a incepe s& exploreze piata. Ei
sunt in acest fel mai pregatiti si mai protejati de
potentialele riscuri ale procesului de finantare’, a mai
explicat Dan Niculae.

increderea este cea mai importants calitate pe care o
atribuie cei care isi doresc s& obtina finantare unei
companii din domeniul intermedierii de credite. Orice
compromis este inacceptabil, avand in vedere faptul
ca pentru multi obtinerea unui imprumut, in special in
vederea realizarii unei achizitii imobiliare, este o
decizie cu impact pe termen lung, ce poate influenta
calitatea vietii.

Si la acest capitol Imobiliare.ro Finance a inregistrat o
crestere semnificativa pe parcursul ultimului an,
dubléndu-si perceptia de brand la nivel spontan si
devenind unul dintre cele mai apreciate nume de pe
piata de intermediere credite.



Ai nev0|e de informatii specifice
unei anumite zone de interes?

Contacteaza echipa noastra de experti

Andreea Popa

Senior Consultant

+40748.882.826
andreea.popa@imobiliare.ro
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